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PODMÍNKY VÝBĚRu NÁJEMCE 

DO BYTŮ vizualizovaných 

v závislosti na výměře podlahové plochy započitatelné pro nájemné 

bez rozdílu na výši koeficientu 

kvality domu 

1. Základní informace 

     Předmět výběru:

1. V souladu se směrnicí QS 63-05 Nakládání s byty a nebytovými prostory v domech ve vlastnictví města Plzně a instrukcí QI 63-05-09 schválenými usnesením Rady města Plzně č. 505 ze dne 5. května 2016 s účinností ode dne 1. června 2016 je předmětem výběru výběr nájemce na obsazení uvolněných bytů v domech ve vlastnictví města Plzně, bytů vizualizovaných v závislosti na výměře podlahové plochy bytu započitatelné pro nájemné bez rozdílu na výši koeficientu kvality domu.

2. V případě, že se uvolní některý z výše uvedených bytů, bude záměr města byt pronajmout (dále jen záměr) se seznamem těchto bytů zveřejňován na úředních deskách města nebo na stránkách a vývěskách BYT nebo na webovém serveru www.byty.plzen.eu na dobu min. 15 až max. 60 dnů až do doby zajištění nájemce. 

3. Vyhlašovatel, statutární město Plzeň zastoupené Bytovým odborem MMP bude zajišťovat prohlídku bytu po dohodě se správcem bytového fondu. V případě, že se nebude jednat o byt na úpravu a uvolněný byt nebude ve stavu schopném řádnému užívání, specifikaci nutných oprav stanoví Bytový odbor MMP ve spolupráci se správcem bytového fondu města Plzně.  

2. Kdo je oprávněn se přihlásit k výběru nájemce

K výběru na nájemce se může přihlásit pouze fyzická osoba, která dosáhla plnoletosti, není omezena na způsobilosti k právním úkonům a bude akceptovat a splňovat soutěžní podmínky vyhlašovatele. Přihlášku k výběru může podat jak občan, který nemá podanou žádost o nájem městského bytu, tak i občan vedený v evidenci žadatelů o byt u MMP, ten však jen za podmínek dále uvedených. Přihlášku může podat také občan, který je již nájemcem městského bytu, ale pouze za podmínky, že v případě jeho úspěšného umístění ve výběru nájemce uzavře současně s nájemní smlouvou na vybraný byt dohodu o ukončení nájemního vztahu k bytu, jehož je do té doby nájemcem, včetně sjednání jeho závazku o vyklizení tohoto bytu ve stanovené lhůtě. 

3. Postup, podmínky a způsob podání 

Způsob a forma podání přihlášky:

1. Přihláška k výběru nájemce musí být řádně vyplněna ve všech předepsaných bodech.

2. Přihlášku doručí účastník výběru na nájemce na adresu a v termínu uvedeném v záměru, případně elektronicky, pokud to systém umožní. Účastník je povinen na případnou výzvu doložit přílohy k přihlášce.

3. Vyhlašovatel nenese odpovědnost za délku poštovní přepravy. Přihlášky doručené po uplynutí lhůty pro doručení přihlášek nebudou mezi účastníky výběru zařazeny. 
4. Nedílnou součástí přihlášky je Souhlas se zpracováním a zveřejněním osobních údajů

 dle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů 
a to v následujícím znění:
Souhlasím s tím, aby statutární město Plzeň – Magistrát města Plzně (dále jen “MMP“), adresa pro doručování v Plzni, nám. Republiky 1, PSČ 301 00, po dobu vyřízení mé přihlášky a dále po dobu trvání nájemního vztahu (případně po dobu nutnou k případnému uplatnění nároku z již ukončeného nájemního vztahu), pokud s výše uvedeným účastníkem bude uzavřena nájemní smlouva k bytu zpracovávalo mé osobní / citlivé údaje, kterými jsou jméno, příjmení, datum narození, rodné číslo, trvalé bydliště, které jsem poskytl(a), a které budou MMP zpracovávány v souvislosti s přihláškou o byt.


Souhlasím s tím, aby mé údaje byly použity i při projednání výše uvedené záležitosti v orgánech města, odbornými útvary MMP, Správou veřejného statku města Plzně, městskými obvody, Obytnou zónou Sylván a.s. a zejména zveřejněny, a tedy zpřístupněny v rámci usnesení orgánů statutárního města Plzně (Rada města Plzně, Zastupitelstvo města Plzně, Rada příslušného městského obvodu), a to též formou jejich zveřejnění, a tedy zpřístupnění, na internetových stránkách a dále souhlasím s tím, že v případě porušení mých povinností vyplývajících mi z uzavřené nájemní smlouvy mohou být poskytnuté osobní údaje správcem dále zpracovávány (např. předávány v rámci MMP a Úřadů městských obvodů).

Souhlasím i se zveřejněním plného textu uzavřené smlouvy, popř. dohody, na úřední desce MMP nebo na internetových stránkách. Město Plzeň je oprávněno takto publikovat úplné znění smluv jen v případě, že smlouva, popř. dohoda, je uzavírána výhradně, ve prospěch účastníka, bez vymahatelného proti plnění ve prospěch města.

Dále beru na vědomí:

· jakmile pomine výše uvedená doba, po kterou jsou mé osobní a citlivé údaje zpracovávány, budou tyto údaje zlikvidovány v souladu s vnitřními předpisy MMP;

· písemnosti osobní povahy mohou být předloženy jako součást podkladových materiálů pro jednání zastupitelstva pouze v případě, že k tomu dám výslovný souhlas; 

· poskytnutí osobních údajů ve výše uvedené záležitosti je dobrovolné;

· tento písemný souhlas je vyžadován na základě § 5 odst. 2 (v případě osobních údajů) a § 9 písm. a) (v případě citlivých údajů) zákona č. 101/2000 Sb., v platném znění;  

· a prohlašuji, že jsem byl/a písemně poučen/a o svých právech vyplývajících ze zákona č. 101/2000 Sb., v platném znění, a dále o svých právech vyplývajících ze zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

Výňatek ze zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, v platném znění:

§ 12 odst. 1) Požádá-li subjekt údajů o informaci o zpracování svých osobních údajů, je mu správce povinen tuto informaci bez zbytečného odkladu předat.

§ 12 odst. 3) Správce má právo za poskytnutí informace požadovat přiměřenou úhradu nepřevyšující náklady nezbytné na poskytnutí informace.

§ 21 odst. 1) Každý subjekt údajů, který zjistí nebo se domnívá, že správce nebo zpracovatel provádí zpracování jeho osobních údajů, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobního života subjektu údajů nebo v rozporu se zákonem, zejména jsou-li osobní údaje nepřesné s ohledem na účel jejich zpracování, může

a) požádat správce nebo zpracovatele o vysvětlení,

b) požadovat, aby správce nebo zpracovatel odstranil takto vzniklý stav. Zejména se může jednat o blokování, provedení opravy, doplnění nebo likvidaci osobních údajů.

§ 21 odst. 2) Je-li žádost subjektu údajů podle odstavce 1 shledána oprávněnou, správce nebo zpracovatel odstraní neprodleně závadný stav.

§ 21 odst. 3) Nevyhoví-li správce nebo zpracovatel žádosti subjektu údajů podle odstavce 1, má subjekt údajů právo obrátit se přímo na Úřad.

§ 21 odst. 4) Postup podle odstavce 1 nevylučuje, aby se subjekt údajů obrátil se svým podnětem na Úřad přímo.

§ 21 odst. 5) Pokud vznikla v důsledku zpracování osobních údajů subjektu údajů jiná než majetková újma, postupuje se při uplatňování jejího nároku podle zvláštního zákona.

§ 21 odst. 6) Došlo-li při zpracování osobních údajů k porušení povinností uložených zákonem u správce nebo u zpracovatele, odpovídají za ně společně a nerozdílně.

§ 21 odst. 7) Správce je povinen bez zbytečného odkladu informovat příjemce o žádosti subjektu údajů podle odstavce 1 a o blokování, opravě, doplnění nebo likvidaci osobních údajů. To neplatí, pokud je informování příjemce nemožné nebo by vyžadovalo neúměrné úsilí.

Výňatek ze zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník:

§ 84 Zachytit jakýmkoli způsobem podobu člověka tak, aby podle zobrazení bylo možné určit jeho totožnost, je možné jen s jeho svolením.

§ 86 Nikdo nesmí zasáhnout do soukromí jiného, nemá-li k tomu zákonný důvod. Zejména nelze bez svolení člověka narušit jeho soukromé prostory, sledovat jeho soukromý život nebo pořizovat o tom zvukový nebo obrazový záznam, využívat takové či jiné záznamy pořízené o soukromém životě člověka třetí osobou, nebo takové záznamy o jeho soukromém životě šířit. Ve stejném rozsahu jsou chráněny i soukromé písemnosti osobní povahy.

Poskytnutí osobních údajů je dobrovolné. Tento souhlas může subjekt údajů kdykoli odvolat. V případě odmítnutí poskytnutí osobních údajů či odvolání souhlasu se však subjekt údajů vystavuje riziku, že jeho přihláška nebude moci být projednána.
Kritéria hodnocení přihlášek:   

1. Pravdivost vyplnění přihlášky

2. Účastník musí dále splňovat:

a) město nemá u účastníka pohledávky po lhůtě splatnosti

b) účastník bude min. 6 měsíců zaměstnán či v případě OSVČ alespoň 1 rok na trhu práce či bude starobní nebo invalidní důchodce 

c) účastník bude splňovat stanovenou výši příjmu, a to následovně: průměrný měsíční příjem účastníka, který je zaměstnán, za uplynulý rok či poslední tři měsíce musí být roven či převýšit 0,8 násobku průměrné měsíční mzdy za NH vyhlášenou ČSÚ, vždy k 1. 1. daného; v případě společných budoucích nájemců (manželů, partnerů apod.) musí být společný příjem roven či převýšit 1,2 násobku průměrné měsíční mzdy za NH; příjem účastníka, který je osobou samostatně výdělečně činnou podle § 2 obchodního zákoníku musí mít na straně příjmů, které jsou předmětem daně z příjmů za poslední zdaňovací období, bez započtení výdajů souvisejících s příjmy, upravený násobkem 0,5 násobku průměrné měsíční mzdy za NH a takto stanovená částka příjmů se dále se posuzuje dle výše uvedeného.            


 nebo

c) účastník bude splňovat stanovenou výši příjmu, a to následovně: průměrný měsíční příjem účastníka, který je zaměstnán, za uplynulý rok či poslední tři měsíce musí být roven či převýšit 0,6 násobku průměrné měsíční mzdy za NH vyhlášenou ČSÚ, vždy k 1. 1. daného; v případě společných budoucích nájemců (manželů, partnerů apod.) musí být společný příjem roven či převýšit 0,7 násobku průměrné měsíční mzdy za NH; příjem účastníka, který je osobou samostatně výdělečně činnou podle § 2 obchodního zákoníku musí mít na straně příjmů, které jsou předmětem daně z příjmů za poslední zdaňovací období, bez započtení výdajů souvisejících s příjmy, upravený násobkem 0,5; V případě starobních nebo invalidních důchodců musí jejich příjem být roven či převýšit 0,35 násobku průměrné měsíční mzdy za NH vyhlášenou ČSÚ a v případě společných budoucích nájemců starobních nebo invalidních důchodců musí být společný příjem roven či převýšit 0,5 násobku průměrné měsíční mzdy za NH a takto stanovená částka příjmů se dále se posuzuje dle výše uvedeného.
2. Účastník, který nebude splňovat podmínky dle odst. 1. tohoto článku, bude z výběru vyřazen. Vyřazen bude i účastník, pokud: 

a) přihláška bude chybně, nedostatečně nebo nečitelně vyplněná či nepodepsaná

b) údaje uvedené účastníkem v přihlášce budou dalším šetřením prokázány za nepravdivé

3. U účastníků, kteří budou splňovat podmínky dle odst. 1. tohoto článku a nezadají ani důvod k vyřazení dle odst. 2 tohoto článku, budou pro stanovení pořadí posuzovány další skutečnosti, které budou bodově ohodnoceny. Hodnotit se bude následující:
a) vztah osoby k městu Plzeň – hodnotit se bude trvalý pobyt či zaměstnání ve městě Plzni; u OSVČ místo podnikání ve městě Plzni; upřednostňován bude především účastník, který má trvalý pobyt ve městě Plzni či je v Plzni zaměstnán nebo podniká. Tím není dotčena možnost výběru i účastníka s trvalým bydlištěm mimo město Plzeň, který ve městě Plzni nepracuje.

b) přiměřenost průměrného měsíčního příjmu účastníka – posuzován a bodově hodnocen bude příjem účastníka v závislosti na velikosti bytu v takové míře, aby příjem postačoval na platbu nájemného a služeb spojených s užíváním bytu.

c) doba trvání zaměstnání či podnikání – hodnotit se bude doba zaměstnání 
u stávajícího zaměstnavatele; u OSVČ doba podnikání; upřednostňován bude především účastník, jehož pracovní poměr trvá nejdéle. Tím není dotčena možnost řešit i účastníka, jehož pracovní poměr u stávajícího zaměstnavatele trvá krátce, minimálně však alespoň 6 měsíců či doba podnikání u OSVČ minimálně 1 rok. Starobní či invalidní důchodci budou posuzováni stejně jako krátkodobě zaměstnaní.

d) přiměřenost velikosti bytu – hodnotit se bude velikost bytu ve vztahu k počtu osob, které budou chtít byt užívat. Tím není dotčena možnost řešit i účastníka, který bude chtít sám užívat nepřiměřeně velký byt.

e) důvody podání přihlášky – hodnotit se bude naléhavost získání bytu, příp. péče 
o nezletilé děti, náročnost dojíždění do zaměstnání, zvýšení úrovně bydlení apod., příp. i další důvody hodné zvláštního zřetele.

f) jiné zdroje příjmů – výše úspor, dědictví, odbytného či jiného plnění pojišťovnou apod.

4. Po stanovení pořadí u výherců prověří BYT z dostupných zdrojů (např. evidence KN, systém Agendio, registr obyvatel, program pro správu bytů, vč. evidence nájemců a uživatelů, apod.), zda údaje v přihlášce jsou pravdivé. Pokud tomu tak není, účastníka vyřadí a prověří dalšího v pořadí.

5. Účastníka, který je dosud dlouhodobě (minimální 3 roky) nájemcem bytu ve vlastnictví statutárního města Plzně v domě s koeficientem kvality domu nižší než 1, a jsou s ním dobré zkušenosti (např. je řádným a spolehlivým nájemcem, který plní všechny své povinnosti na základě uzavřené nájemní smlouvy), lze při stanovení pořadí upřednostnit mimo bodové hodnocení za podmínky uzavření dohody o skončení nájmu stávajícího bytu.

6. BYT může k ověření všech skutečností uvedených v přihlášce provést místní šetření. Bližší postup je stanoven Pokynem vedoucího BYT.

Podmínky smluvních vztahů: 

1. Ke schvalovacímu procesu do orgánů města bude předkládána současně Smlouva 
o smlouvě budoucí nájemní i Smlouva nájemní. 

2. Schválení účastník bude vyzván ve stanovené lhůtě ke složení kauce ve výši 
Kč 30 000,00 na depozitní účet města Plzně. Pokud nebude schválený účastník na výzvu reagovat ve stanoveném termínu, nebo kauci nesloží, bude po uplynutí lhůty vyzván další účastník v pořadí číslo 2 k doložení příloh k podané přihlášce a materiál předložen ke schválení nájmu v RMP.

3. Následně bude se schváleným účastníkem uzavřena smlouva o smlouvě budoucí nájemní, jejíž přílohou bude vizualizace bytu, na základě které se provedou stavební úpravy s tím, že BYT si dále vyhrazuje právo případných dílčích změn vyvolaných požadavky v průběhu realizace opravy (památková péče, dotčené orgány, funkčnost, atd.) V případě odstoupení účastníka od uzavření smlouvy o smlouvě budoucí nájemní bude  vyzván další účastník v pořadí číslo 2 k doložení příloh k podané přihlášce a materiál předložen ke schválení nájmu v RMP.

4. Předpokládaná doba ukončení oprav (zpravidla cca 4 měsíce) bude stanovena ve smlouvě o smlouvě budoucí nájemní od podpisu smlouvy o smlouvě budoucí nájemní. Po provedených úpravách bude podlahová plocha zaměřena a bude vyhotoven evidenční list i stanovena výše nájemného dle skutečné podlahové plochy upraveného bytu.

5. Nejpozději do 5 měsíců ode dne účinnosti smlouvy o smlouvě budoucí nájemní je povinen budoucí nájemce uzavřít nájemní smlouvu, jejímž předmětem bude mezi smluvními stranami sjednaný nájem předmětného bytu, to vše za podmínek sjednaných smluvními stranami, které budou uvedeny ve smlouvě o smlouvě budoucí nájemní. 

6. Uzavření nájemní smlouvy bude předcházet prohlídka upraveného bytu budoucím nájemcem a správcem, který vystaví protokol o předání bytu.

Nakládání s kaucí:

1. V případě uzavření nájemní smlouvy bude část kauce použita na uhrazení nájemného a záloh na služby spojené s užíváním bytu za první kalendářní měsíc od účinnosti nájemní smlouvy, zbývající část kauce bude vrácena nájemci.

2. V případě neuzavření nájemní smlouvy bez závažných důvodů bude tato kauce použita na uplatnění smluvní pokuty ve stejné výši. Za závažné důvody lze považovat úmrtí spolunájemce, doložení dokladu o závažné nemoci, úrazu, ztráta zaměstnání a další závažné důvody, o jejichž akceptaci a následném odstoupení od uzavření nájemní smlouvy rozhodnou příslušné orgány města Plzně.
4. Adresa úřadu a úřední hodiny pro podání přihlášky:

Přihlášku je možné buď podat elektronicky na adrese www.byty.plzen.eu či na Elektronické podání občana: http://epo.plzen.eu/ nebo doručit osobně na adresu: 

Bytový odbor Magistrátu města Plzně, 

Oddělení nájmu

Škroupova 5, Plzeň, PSČ 306 05 

Po, St  8:00 – 17:00 

Tel.: 378 034 232, 378 034 234 

URL: www.plzen.eu; Elektronické podání občana: http://epo.plzen.eu/
Příjem žádostí pro statutární město Plzeň, Bytový odbor MMP, zajišťuje na základě smluvního vztahu i správce:

Obytná zóna Sylván a.s. 

Palackého nám. 6, Plzeň, PSČ 301 00 

Po 8:00 - 12:00 13:00 - 17:00 úřední den
Út  8:00 - 12:00 13:00 - 15:00
St  8:00 - 12:00 13:00 - 17:00 úřední den
Čt  8:00 - 12:00 13:00 - 15:00
Pá 8:00 - 12:00 13:00 - 14:30

Tel.: 378 035 680;  725 848 211; 
e-mail: info@ozsylvan.cz, posvarova@ozsylvan.cz,

URL: www.byty.plzen.eu 
5. Formuláře, doklady, náležitosti:

K podání přihlášky je možné využít předtištěného tiskopisu, který obdrží účastník na vyhlašovatele či je k dispozici i na webových stránkách města www.plzen.eu či přímo na realitním serveru www.byty.plzen.eu. Na výzvu bude účastník povinen doložit následující požadované doklady:

1. potvrzení o zaměstnání vč. potvrzení o délce pracovního poměru; v případě OSVČ doklady prokazující účast na trhu práce a délku účasti; v případě starobních či invalidních důchodců výměr důchodu   

2. potvrzení o výši příjmu za uplynulý kalendářní rok či poslední tři měsíce  

3. příp. další doklady, kterými chce účastník doložit důvody pro podání žádosti  

6. Správní a jiné poplatky a způsob jejich uhrazení:

Nejsou stanoveny žádné poplatky. Účastníci výběru nájemce předkládají své přihlášky bezplatně. Z doručení přihlášky nemohou účastníci uplatňovat vůči vyhlašovateli žádné nároky.

7. Lhůty pro vyřízení:

Lhůty pro podání přihlášek budou uvedeny na zveřejněném záměru či realitním serveru. Po schválení nájemce bude vybraný účastník vyzván k uzavření nájemní smlouvy ve stanoveném termínu po obdržení písemné výzvy. Pokud nebude vybraný účastník na výzvu reagovat v tomto stanoveném termínu, bude k uzavření nájemní smlouvy vyzván náhradník.

8. Účastníci řízení:

Zájemci o nájem bytu, který není určen k prodeji, ale k ponechání ve vlastnictví města. 

9. Další požadované činnosti:

Vyhlašovatel bude zajišťovat prohlídku bytu po dohodě se správcem bytového fondu. 

10. Právní úprava:

· Usnesení RMP č. 505 odst. II/1. ze dne 5. května 2016 – Nakládání s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví města Plzně

· Usnesení RMP č. 505 odst. II/2. ze dne 5. května 2016 – Podmínky pro výběr nájemců do uvolněných bytů v domech ve vlastnictví města Plzně

· Ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších změn, občanský zákoník

11. Opravné prostředky a jejich uplatnění:

Vyhlašovatel si vyhrazuje právo odmítnout všechny předložené přihlášky a výběr zrušit bez uvedení důvodů. 

12. Sankce a způsob jejich uplatnění v případě nedodržení předepsaných povinností:

Vyřazení účastníka z výběru.

13. Správce postupu:

Bytový odbor MMP

14. Datum, od kterého návod platí:

Dle těchto podmínek výběrového řízení budou posuzovány přihlášky na nájem bytů vizualizovaných v závislosti na výměře podlahové plochy bytu započitatelné pro nájemné bez rozdílu na výši koeficientu kvality domu, které budou zveřejněny na úředních deskách města ode dne 1. ledna 2016. 

15. Datum provedení poslední aktualizace:

1. 6. 2016

16. Datum konce platnosti:
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