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A. PRUVODNI ZPRAVA — UVODNI UDAJE

A.1 _IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1_Udaje o stavb&

a) Nazev stavby: STAVEBNI UPRAVY BYTU C. 2 STREDNI 7
Stiedni 1467/2, 312 00 Plzen, byt ve 2. NP

b) Misto stavby:

Katastralni uzemi: Plzen
Pozemek: pozemek parc. ¢. KN 11296/4
c) Predmét PD: projektova dokumentace pro stanoveni rozsahu praci -

byt na Gpravu

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Statutarni mésto Plzeii, nam. Republiky 1/1, 301 00 Plzen
zastoupeno
Obytna zoéna Sylvan a.s., Palackého nam. 30/6, 301 00 Plzen

A.1.3 Udaje o zpracovateli PD

a) Zodpovédny projektant: NadéZda ValeSova, Mala 222, 345 62 HolySov
C. autorizace: 0201661, autorizovany technik pro pozemni stavby

b) Vypracoval: Nadézda Valesova, Mala 222, 345 62 HolySov
C. autorizace: 0201661, autorizovany technik pro pozemni stavby

A.2  CLENENI STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A
TECHNOLOGICKA ZARIZENI

Jednd se o stavebni Upravy bytu ve druhém nadzemnim podlazi stavajiciho objektu.
Stavebnimi upravami nebude zdsadné zasahovano do nosnych konstrukci objektu ani nedojde
ke zméné uzivani stavby. Z vySe uvedenych divodi nebudou stavebni Gpravy clenény na
jednotlivé objekty.

A.3 _SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

a) Katastralni mapa, Vypis z katastru nemovitosti
b) Pozadavky vlastnika



Poznamka:

Jedna se o projektovou dokumentaci pro stanoveni rozsahu praci (byt urceny na upravu ndjemcem,),
nejedna se o provadéci projektovou dokumentaci. Stavebnikovi (pripadné realizacni firmeé) je
doporuceno pred zahdjenim realizace navrzenych stavebnich uprav zpracovani provadeéci projektové
dokumentace ve smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., Vyhldska o dokumentaci staveb, ve zneni pozdéjsich
predpisii (priloha ¢. 13).

Stavba bude provadeéna dle platnych aktudlnich CSN.

Pokud jsou ve vykresove casti projektové dokumentace, v jeji technické zpravé nebo ve vykazech
vymer vyjimecné uvedeny obchodni nazvy, slouzi tyto pouze k upresnéni specifikace technického a
kvalitativniho standardu. Miize byt pouZito i jinych, kvalitativné a technicky obdobnych reseni, bude
FeSeno s investorem a realizacni firmou.

Nutno pred realizaci rekapitulovat navrzené reseni ve vztahu ke splnéni platnych zavaznych pravnich
predpisii (zdkony, vyhlasky, narizeni viady), k dodrzeni technologickych predpisii, platnych CSN,
prostorovému usporadani stavajicich konstrukci, ve vztahu k ndvaznostem mezi jednotlivymi reSenimi
a konstrukcemi a k ochrané tretich osob a majetku. Nutno premérit veSkeré skutecné rozmery
konstrukci na stavbe. Vymery uvedené ve slepém rozpoctu a ve vykazu vymeér je nutné overit pred
zapocetim dila.

Pokud nastane pochybnost nad reSenimi v této projektové dokumentaci (rozpor, chyba apod.),
investor nebo dodavatel kontaktuje projektanta. Tvorba detailii bude odsouhlasena se stavebnim
dozorem a projektantem v rozsahu odpovidajicim stupni predlozené projektové dokumentace.

Autor projektové dokumentace si vyhrazuje pravo zmény, nebo upravy projektu vyvolanych vysledky
dodatecného priizkumu ¢i zjisténich provedenych pri realizaci navrzenych stavebnich uprav. Podobné
plati, budou-li zjisteny skutecnosti, které nebyly znamy pri provadeni pripravnych a projekcnich praci.
Projektant si vyhrazuje pravo zmeény v pribéhu vybérového rizeni i vystavby z duvodu doplnéni
opatieni pro splnéni poZadavkii platnych CSN, pro dosazeni funkcnosti a Zivotnosti vsech
konstrukcnich a dispozicnich feSeni, bezpecnost osob. Naklady na provedeni teéchto opatieni bude
nutné investorem zohlednit upravou ceny za dilo.

Dodavatel musi pro stavbu pouzit jen takové vyrobky, které maji takové viastnosti, aby po dobu
predpokladané existence stavby byla pri bézné udrzbé zarucend pozZadovand mechanickd pevnost,
stabilita, pozarni bezpecnost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a Zivotniho prostiedi, bezpecnost
pri uZivani, ochrana proti hluku a uspora energie. VSechny pouzité materialy a vyrobky musi mit atest,
popripade prohlaseni o shode. Tyto dokumenty budou predany investorovi. Na stavbé bude
bezpodminecne veden stavebni denik! Pri provadeni stavby musi byt dodrzeny technologické postupy
a doporuceni vyrobcii, popripadé dovozcii materialii a vyrobkii. Béhem realizace stavby je nutno
ucinné vétrat vnitini prostory stavby a neprodysné je nezavirat, aby byl zajistén trvaly odvod pary z
vysychajicich stavebnich konstrukci.

Veskeré prace na stavbé budou provadeét prokazatelné proskoleni pracovnici pro dany vyrobek a
danou cinnost.

Pri pripadném pouZiti této dokumentace pro vybér zhotovitele se predpoklada, Ze ucastnici
vybérovéeho Fizeni budou na potrebné odborné urovni, nezbytné k dopracovani realizacni, vyrobni a
dilenské dokumentace, Ci jejich zajisténi, stejné jako k ndsledné realizaci dila a budou plné odpovédni
za odborné stanoveni celkoveho rozsahu ¢innosti a praci véetné potrebného materialu, nezbytnych ke
zhotoveni dila na zdkladé vidajii definovanych v této projektové dokumentaci. Ucastnici vybérového
Fizeni jsou pri tvorbé cenové nabidky povinni zohlednit vSechny dalsi nezbytné naklady spojené s
realizact dila, a to vcetné téch, které nejsou primo uvedeny ¢i primo nevyplyvaji z této projektové
dokumentace. Za pripadné chybéjici polozky v cenové nabidce, které budou potrebné pro realizaci
dila, plné odpovida ucastnik vybérového Fizeni. Souhlas s vysSe uvedenym vyjadruje kazdy ucastnik
vyberového rizeni podanim cenové nabidky.



Vypracoval: Zodpovédny projektant:
Nadézda ValeSova Nadézda ValeSova

Stavebnik:
Statutarni mésto Plzen, ndm. Republiky 1/1, 301 00 Plzeni

Stavba:

STAVEBNi UPRAVY BYTU €. 2 STREDNi 7
Stredni 1467/2, byt ve 2. NP

TECHNICKA ZPRAVA

Stupent PD: Datum:
SRP 07/2024
Cislo vykr.:
D




TECHNICKA ZPRAVA

D.1 Dokumentace stavebnich uprav

D.1.1 Architektonicko - stavebni reSeni

a) Predmét stavebnich uprav

Pfedmétem zadani investora je vypracovani projektové dokumentace pro stanoveni rozsahu
praci stavby ,,STAVEBNI UPRAVY BYTU C. 2 STREDNI 7 — Sttedni 1467/2, 312 00
Plzen, byt ve 2. NP* (byt uréeny na Gpravu najemcem).

Jedna se o drobné stavebni upravy bytu ve druhém nadzemnim podlazi stavajiciho objektu.
Drobnymi stavebnimi tpravami nebude zasadné zasahovano do nosnych konstrukei objektu
ani nedojde ke zmén¢ uzivani stavby. Stavebni Uipravy nebudou mit vliv na architektonicky
vzhled objektu.

v r

b) Dispozi¢ni FeSeni

V ramci stavebnich tprav dojde k dispozi¢ni zméné bytu. Pivodni dispozi¢ni ¢lenéni bytu
odpovidalo velikosti 3 + 1. Je ovSem tieba ptihlédnout ke skutecnosti, Ze prostor piedsiné
zaroven slouzil jako kuchyné. Nové je navrZzeno dispozi¢ni Clenéni bytu o velikosti 3 + kk —
blize viz vykresova ¢ast.

¢) Bezbariérové uzivani stavby

Nedojde ke zméné oproti soucasnému stavu — byt neni fesen jako bezbariérovy, je situovan ve
2. NP objektu bytového domu bez vytahu.

d) Maximalni produkovana mnoZzstvi a druhy odpadii a emisi pri
vystavbé, jejich likvidace
Ptedpoklad vzniku odpadt pti stavebnich pracich:

-17 01 01 — Beton - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 1701 02 — Cihla - bude pfedano opravnéné organizaci k likvidaci
-17 01 03 — Keramika - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 08 02 — Stavebni materialy na bazi sadry - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
-17 02 01 — Dfevo - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 02 02 — Sklo - bude pfedano opravnéné organizaci k likvidaci
- 1702 03 — Plast - bude pfedano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 03 01 — Asfalt s obsahem dehtu - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 04 05 — Zelezo a ocel - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 04 10 — Kabely - bude pfedano opravnéné organizaci k recyklaci
- 17 05 04 — Zemina a kameny - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 06 00 — Izolacni materialy - bude predano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 06 04 — Jiné izola¢ni materialy - bude pfedano opravnéné organizaci k likvidaci
- 17 09 00 — Jiné stavebni a demoli¢ni odpady - bude pfedano opravnéné organizaci k likvidaci

- 17 09 04 — Smésné stavebni a demoli¢ni odpady - bude pfedano opravnéné organizaci k likvidaci
- ostatni odpady

Obaly od barev, rozpoustédel, Cisticich prostfedkii apod. budou dle pokynl vyrobcu
uvedenych na obalech vraceny vyrobci, piipadné na urené sbérné misto k recyklaci ¢i
likvidaci. S odpady z provadéni stavby bude naklddano v souladu se zdkonem o odpadech a s
jeho provadécimi piedpisy v platném znéni.

Emise nebudou vznikat.



D.1.2 Stavebné konstrukéni reSeni

d.1  Konstrukce stavby

d.1.1) Bouraci prace

V ramci bouracich praci dojde k odstranéni stavajici podlahové krytiny (PVC krytina) ve
vSech mistnostech. V mistnostech 1.01 a 1.03 dojde k odstranéni (pfipadné¢ k oprave)
konstrukce podlahy z dfevovléknitych desek. V mistnostech 1.04 a 1.06 dojde k demontazi
stavajici keramické dlazby.

Dale dojde k odstranéni stavajicich keramickych obkladi v mistnosti 1.04. Vrstvy
keramickych obkladii v této mistnosti maji mocnost pies 50 mm.

K odstranéni keramickych obkladi dojde rovnéz v mistnosti 1.01 v prostoru za pivodni
kuchynskou linkou a sporakem.

V mistnosti 1.01 dojde k demontdzi dievéného oblozeni na stén¢ u vchodovych dvefi.

Vsechny zatizovaci predméty budou demontovany a odstranény. Dojde k demontdzi vSech
dvetnich kiidel v€etné zarubni. Vchodové dvete do bytu budou rovnéz demontovany vcetné
zarubni.

Dojde k demontazi ptivodniho odvétrani kuchyné a koupelny.

Dojde k vybourani ¢asti stény mezi mistnostmi 1.04 a 1.06. Pfed samotnym vybourinim
otvoru je nutné nejdrive vetknout do stény preklad — 2x ocelovy nosnik s pfesahem
ulozeni min. 150 mm na kazd¢ stran¢. Dale dojde k posunu dvefniho otvoru mezi mistnostmi
1.02 a 1.03.

V ptipad¢ nutné zmény oproti PD je nutno tuto zménu ptfedem projednat s vlastnikem bytu.
Bouraci prace musi byt provadény s peclivosti a s ohledem na uzivatele sousedicich bytu.

Poznamka:

Dojde k demontazi topidel WAW, véetné rozvodu plynu od topidel WAW a sporiaku
kombi aZ k plynoméru umisténému na spole¢né chodbé domu.

Dojde k demontazi elektrického primotopu.

Tyto priace budou provedeny samostatné vlastnikem bytu a nejsou predmétem této
projektové dokumentace ani kontrolniho rozpoctu.

d.1.2) Svislé konstrukce

Dojde k vybourani ¢asti stény mezi mistnostmi 1.04 a 1.06. Pfed samotnym vybouranim
otvoru je nutné nejdrive vetknout do stény preklad — 2x ocelovy nosnik dl. 1900 mm s
piresahem ulozeni min. 150 mm na kazd¢ strané. Dimenze osazovaného piekladu bude
stanovena v navazujici provadéci dokumenatci. Déale dojde k posunu dverniho otvoru mezi
mistnostmi 1.02 a 1.03. Nade dveini otvor bude osazen 2x ocelovy uhelnik dl. 1100 mm s
pfesahem ulozeni min. 150 mm na kazdé strané.



V ramci stavebnich tprav bytu dojde k vybudovani mistnosti 1.06 — chodba. Stény mistnosti
budou tvofeny SDK konstrukci. Dale dojde k vybudovani SDK kastliku pro umisténi WC
modulu v mistnosti 1.04.

V mistnosti 1.04 dojde k vyzdéni délici stény mezi umyvadlem a WC. Sténa bude vyzdéna z
porobetonovych tvarnic tl. max. 100 mm a bude vyzdéna do vyse 1500 mm. Dojde k zazdéni
pivodniho dvefniho otvoru do mistnosti 1.05, rovnéZz z porobetonovych tvéarnic. Plvodni a
nove zdivo musi byt fadné zednicky provazano.

Dojde k zazdéni otvoril po odkouteni topidel WAW v uli¢ni fasddé objektu a k zazdéni otvoru
po pivodnim odvétrani kuchyné.

d.1.3) Vodorovné konstrukce

Stavajici podlaha v pfedmétném byté je tvofena konstrukci z dievovldknitych desek, v
mistnosti 1.05 je proveden vyrovnéavaci potér. V mistnosti 1.04 a 1.06 (spiz) je podlaha
pravdépodobné betonova.

V mistnostech 1.01 a 1.03 je tfeba udélat novou konstrukci podlahy z dfevovldknitych desek,
ptipadné opravit piivodni.

Ve vSech mistnostech bude vyménéna podlahova krytina. S vyjimkou mistnosti 1.04 bude
vSude osazena PVC krytina.

V mistnosti 1.04 bude po odstranéni stdvajici keramické podlahy proveden vyrovnavaci
cementovy potér a pokladka dlazby.

d.1.4) Upravy povrchi

- Podlahy

V mistnosti 1.04 bude naslapnou vrstvu tvofit keramicka dlazba (lepeni flexibilnim lepidlem,
sparovani silikonem). Pred pokladkou dlazby bude provedena hydroizolace pod dlazbu
natérem nebo stérkou ve dvou vrstvach.

V ostatnich mistnostech bude néslapnou vrstvu tvotit PVC podlahova krytina (ulozeni dle
pokynu vyrobce/prodejce).

- Omitky, obklady

Stavajici obklady budou v plném rozsahu demontovany. Bude vyrovndn povrch po
odsekanych obkladech hrubou véapenocementovou omitkou a poté budou provedeny nové
obklady na penetrovany podklad. Obklady v mistnosti 1.04 jsou navrzeny do vysky 2000 mm.
Pod obkladem bude provedena hydroizolace natérem nebo stérkou ve dvou vrstvach.

Za kuchynskou linkou v misntosti 1.05 bude proveden keramicky obklad (variantné
obkladovy panel).

Vnitini omitky stén a stropd jsou stavajici vadpenocementové — dojde pouze k opravam
stavajicich omitek v rozsahu cca do 30 %.

Dojde k zahozeni ryh a zacisténi prarazi po rekonstrukci rozvodu elektroinstalace, rozvodu
plynu, po instalaci rozvodu topeni a po drobnych tipravach na rozvodech ZTI.



Dojde k zazdéni otvort po odkoufeni topidel WAW ve fasadé objektu a piivodniho odvétrani
koupelny. Dozdivané ¢asti stén budou omitnuty.

- Podhledy
V noveé vzniklé mistnosti 1.06 bude umistén SDK podhled na ocelovém rostu.

V obytnych mistnostech neni, vzhledem ke svétlé vySce mistnosti, mozné ziizeni SDK
podhledu.

d.1.5) Vyplné otvort (okna, dveie)

- Okna

V byté jsou osazena okna plastova s izolacnim dvojsklem. Stdvajici okna budou zachovana,
dojde pouze k jejich sefizeni a vycisténi.

- Dvere

Vsechny interiérové dvefe budou demontovany a nahrazeny za nové dvefe vcetné zarubni.
Vsude budou osazeny dvete plné.

Stavajici dvefni prahy a prechodové listy budou demontovany a nahrazeny novymi
prahy/listami.

Stavajici vstupni dvefe do bytu budou demontovany véetné zarubni. Noveé budou osazeny
vstupni dvete s pozarni odolnosti EW 30 DP 1 v ocelovych zarubni. Dvete budou opatieny
dveinim kukatkem a bezpecnostnim kovanim.

d. 1.6) Malby a natéry

Ve vSech plochach budou stavajici malby oskrabany, bude provedena penetrace a nova malba
(bild).

d. 1.7) Zaftizovaci piedméty

V ramci stavebnich praci dojde k demontazi a odstranéni stavajici vany, WC, koupelnového
umyvadla a kombinovaného spordku. Nové budou osazeny tyto zafizovaci predméty ve
standardnim provedeni. WC bude dodan v provedeni - podomitkovy zavésny modul pod
SDK.

Stavajici kuchynska linka bude demontovana a odstranéna. Nové bude osazena kuchynska
linka ve tvaru pismen L v délce cca 3400 mm se diezem s odkapem, vestavénou elektrickou
troubou a vestavénou plynovou varnou deskou. Nad varnou deskou bude osazena recirkulacni
digestot s uhlikovym filtrem.

Poznamka:

Dojde k demotnazi stavajiciho elektrického ohfivace vody, topidel WAW a elektrického
primotopu.

Nové bude zriizeno ustiedni (etaZové) topeni - plynovy kondenzacni kotel kombi se
soustavou radiatori. Plynovy kotel bude zarovei slouZit pro ohi‘ev TUV.

Tyto prace, s vyjimkou demontaZe elektrického ohrivace vody, budou provedeny
samostatné vlastnikem bytu a nejsou predmétem této projektové dokumentace ani
kontrolniho rozpod¢tu.



d. 1.8) ZTI, elektroinstalace. vytapéni. plyn

Z11

Rozvody ZTI budou zachovany. Dojde pouze k drobnym upravam rozvodld v souvislosti s
vymeénou zafizovacich pfedméta:

- tprava rozvodu SV, TUV a odpadu pro plynovy kondenzacéni kotel kombi

- nutné Upravy piivodu SV a odpadu pro podomitkovy modul WC

- uprava ptivodu SV, TUV a odpadu pro vanu

- Uprava piivodu SV, TUV a odpadu pro dfez

- ptiprava pro pracku a mycku

Doporucujeme v pribéhu rekonstrukce prohlédnout stav rozvodi ZTI, které budou zachovany
a pripadné posoudit moznost jejich zachovani ¢i nutnost jejich opravy / vymény.
Doporucujeme provedeni tlakové zkousky rozvodu SV.

Elektroinstalace
Stavajici rozvody elektroinstalace nejsou ve vyhovujicim stavu. Dojde k uplné rekonstrukci
rozvodu elektroinstalace.

Poznamka:

Tyto prace budou provedeny samostatné vlastnikem bytu a nejsou soucasti této
projektové dokumentace ani vykazu vymér. Vlastnik bytu nasledné dolozi vychozi revizi
rozvodi elektroinstalace.

Vytapéni, ohfev TUV, rozvody plynu

Stavajici vytapéni je feSeno plynovymi topidly WAW a elektrickym pfimotopem. Ohiev vody
je pak fesen elektrickym ohfivac¢em vody umisténym v koupelné. V ramci oprav bytu dojde k
demontazi elektrického ptimotopu, plynovych topidel WAW vcetné rozvodi plynu a k
demontézi elektrického ohtivace vody.

V byté bude nové ziizeno ustiedni (etdZzové) topeni s ohfevem TUV (plynovy kondenzacni
kotel kombi a soustava radiatorti).

Rozvod topeni bude proveden z CU potrubi s lisovanymi spoji a tvarovkami, rozvod topeni
bude veden po povrchu. Radiatory budou osazeny deskové, v koupelné bude navic osazen
topny zebiik.

Ptivod plynu k plynovému kotli a varné desce bude proveden z CU potrubi s lisovanymi spoji
a tvarovkami.

Dojde k vyvlozkovani spalinové cesty pro plynovy kondenzacni kotel kombi.

Poznamka:

Tyto prace, s vyjimkou demontaZe elektrického ohftivace vody, budou provedeny
samostatné vlastnikem bytu a nejsou soucasti této projektové dokumentace ani vykazu
vymér. Vlastnik bytu nasledné doloZi vychozi revizi plynového zarizeni a zkousSku
tésnosti plynovodu.

Odvétrani

Stavajici odvétrani koupelny je zajiSténo okennimi otvory a ventildtorem s odtahem do
spalinové cesty. Tato spalinova cesta bude nové vyuzita pro odvod spalin z plynového kotle.
Z toho davodu bude odvétrani koupelny provedené nové pies obvodovou sténu objektu.
Otvor pro venitlaci bude proveden jadorvym vrtem o dimenzi 100 mm.

Nad varnou deskou v mistnosti 1.05 je umisténa recirkulacni digestoi s uhlikovym filtrem.



e) Tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukei

Jedna se pouze o drobné stavebni upravy — neni predmétem projektové dokumentace.

f) Osvétleni a oslunéni, vétrani
Ptirozené osvétleni a vétrani zajist'uji stavajici okna, nedojde k zddnym zménam.
g) Ostatni

Zatizeni stavenis$t¢ — veSkeré skladovani stavebniho materidlu a manipulace s nim bude
probihat vyhradné v upravovaném byté.

BOZP — pii provadéni stavby je nutno dodrzovat veskeré platné piedpisy, vyhlasky a CSN.
VSechny osoby pracujici na stavenisti je nutné prokazatelné proskolit z piedpisi BOZP pro
dany druh prace, provéfit jejich znalosti a soucasné je vybavit veskerymi predepsanymi OOP.

Pozarni ochrana — pfi provadéni stavebnich praci dodrzovat veskeré platné piedpisy pro
pozarni ochranu.

Veskeré materidly dodané a pouzité pro stavbu musi spliiovat vlastnosti pozadované
stavebnim zadkonem a souvisejicimi predpisy, zejména pak tykajici se certifikace vyrobk.

Pii provadéni stavby je NUTNE dodrzet technologické pracovni postupy, montazni piedpisy,
ptedpisy vyrobcl jednotlivych zafizeni a materiali v souladu s jejich pozadavky, navody a
predpisy. Pozadavky jednotlivych dodavatelli navrzenych konstrukci se 1i$i, proto v této fazi
PD nelze piesné specifikovat jednotlivé detaily stavby. Tyto detaily budou zpracovany v dalsi
fazi PD k provedeni stavby, kterou si zajisti investor, kdy budou vSechny materidly piesné
specifikovany a tyto prvky do PD zapracovany.
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